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RUES MYTHIQUES DE PARIS | Cest un privilege que d’habiter une des voies les plus connues de la capitale,

comme les Champs-Elysées, la rue de Rivoli ou lavenue Montaigne. Mais le mythe a un prix.

Le boulevard Saint-Germain,

Partéere la plus chére de France
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LA STATION DE METRO met
déja dans 'ambiance, Au mur
s'affichent les portraits de Si-
mone de Beauvoir, Marguerite
Duras, Romain Gary ou enco
re Sonia Rykiel. Miles Davis,
en grande conversation avec
Juliette Gréco, qui a désormais
une place a Son nom, ne vous
accorde pas le moindre re-
gard. Pas de doute, 'endroit
doit étre trés spécial. En sor-
tant, on tombe nez a nez face
avecune église, une place my-
thique etun célebre café quia
vu défiler bon nombre des
personnalités croisées un peu
plus tot. Bienvenue sur le bou-
levard Saint-Germain o,
pour le prix d'un appartement
de 100 m?au Havre, vous pou-
vez vous offrir une chambre
de bonne de 10 m?, d’apres
Meilleurs Agents, le site d'esti-
mation immobiliére.

Le triomphe du style
haussmannien
Ceboulevard dun peu plus de
3 kmrelie I'Institut du monde
arabe (IMA) al'Assemblée na-
tionale (AN), en partant de la
Seine pour mieux y revenir. Il
traverse trois arrondisse
ments, les V¢, VI et VII¢, les
deux derniers étant les plus
chers de la capitale. Et les
sommets sont atteints préci
sément autour de cette artere
ol les prix évoluent quasi-
ment du simple au double, de
13 500apresde 25 000 €.

« Clestun boulevard qui cu-
mule a la fois bon nombre de
monuments a proximité,
comme le Louvre, le musée
d'Orsay ou Notre-Dame, mais
aussi des établissements sco-
laires d'excellence, la faculté
demédecine, les Beaux-Arts...
détaille Barbara Castillo-Rico,
responsable des études éco-
nomiques chez Meilleurs
Agents. Par ailleurs, la grande

majorité des immeubles sont

haussmanniens, le symbole
architectural de la capitale. »

Mais le VI¢ et le VI ont une
particularité : les grandes sur-
faces. « A Paris, les cing-pié
ces et plusreprésentent10 %
des logements, poursuit I'ex
perte. Mais dans le VI¢, ce taux
monte 216 %, et dansle VII¢il
atteintméme les 21 %. Or, con
trairement a ce qui Se passe
dans d'autres villes, ici, plus le
logement est grand, plus le
metre carré est cher.»

Peu de «vrais» Parisiens
Dailleurs, ces grandes surfa
cesservent beaucoup de rési-
dences secondaires. La enco-
re, onlesretrouve en grandes
proportions dans le VI* (24 %)
etle VII¢ (23 %), contre 12 % en
moyenne a Paris.

« Ce sont souvent des
achats plaisir, doncles budgets
n'ont pas vraiment de limite,
note Johanna Beyer, directrice
de Barnes Paris Rive Gauche
VI 1y ales étrangers, environ
30 %, et les nationaux, dont
une bonne partie habitent la
province mais veulent garder
une attache parisienne. »

Selon la professionnelle,
l'artére peut étre découpée en
trois troncons. De I'lMA jus-
qual’Odéon, les prix s'éche-
lonnentde 13500216 000 €;
del'Odéon jusqu'a la rue du

Bac, en plein coeur de Saint-
Germain-des-Prés, les tarifs
s’envolent entre 16 000 et
20 000 €, voire 25 000 €
pour de tres beaux produits,
puis jusqu'a 'AN, on redes-
cend entre 16 000 et
18 000 €. Lannée derriere, el

le a ainsi vendu un apparte-
ment, a rafraichir, dans le VI¢,
de 118 m?, avec 2 chambres,
pour 1.9 million d’euros (M€),
s0it 16 100 € le metre carré.
Mieux, un 210 m? avec

3 chambres est partia4,3 M€,
soit 20 476 € le metre carré€,
dans le VII=.

« Les gens recherchent ce
qui est attaché a l'appartement
haussmannien, c'est-a-dire le
parquet, les moulures, la che-
minée et la hauteur sous pla-
fond d’environ 3 m, détaille-t-
elle. Mais comme c’est un
marché de dentelle, les prix
peuvent beaucoup varier en-
tre deux immeubles pourtant
colléslun alautre. »

Cette particularité,
Meilleurs Agents I'a relevée
aussi. « Tandis que le prix du
metre carré au 5, boulevard
Saint-Germain est de
12 778 €, le numéro 7 affiche
un prix de 14 864 €, analyse
Barbara Castillo-Rico. Cette
différence s'explique principa-
lement du fait de I'année de
construction du bati, qui pour
ce dernier date de 2004, con-
tre 1886 pour son voisin. Ce
qui implique de fortes diffé-
rences en termes d'isolation et
del'état desbiens. »

Le village

du quart d’heure

Les puristes ne jurent que par
le quartier de Saint-Germain
des-Prés. « C'est un peuun
village en plein Paris, décrypte
Hugues de La Morandiére, pa-
tron de l'agence Varennes VI°,
Tout esta moins de quinze mi-
nutes a pied. Le jardin du
Luxembourg, les berges de
Seine, tout comme le musée
d'Orsay etle Louvre ainsi que
les cinémas. »

Alors certes, pour fréquen-
ter le Café de Flore oules Deux
Magots, il vaut mieux ne pas
étre regardant sur les prix, en-
tre le thé 27,50 € et la salade
végétarienne qui frise les
20 €... Mais pas de quoi réfré-
ner les ardeurs de Sofia*. « J'ai
fait mes études a la Sorbonne
etj'ai toujours réveé de revenir

dans le quartier Latin, s’en-
thousiasme cette pétillante
avocate. C'est dynamique, ily
aplein de restos, une vie cul-
turelle intense, un cinéma a
cing minutes etun marché au
pied de I'immeuble trois fois
par semaine... Et'appart est
top. On voit le Panthéon de-
puis nos fenétres ! » Et quid du
bruit de la circulation ? « I1
n'est pas plus génant que ¢a
car l'avenue esttres large. »

Elle a acheté un apparte
ment au début du boulevard,
dansle V¢, il y a six ans. Une
sacrée bonne affaire puis-
qu’elle a payé son 140 m?
1,33 M€, soita peine 9 500 €
le métre carré. Et méme si
elle aréalisé 130 000 € de
travaux, l'investissement
demeure excellent car aujour-
d’hui il tourne autour des
2 M€, soit quasiment un gain
del00 000 € par an.

Ce coté du Ve est aussi ap
précié pour ses écoles. « Cette
partie du boulevard est plus
recherchée par les familles qui
souhaitentune trées bonne for
mation pour leurs enfants,
puisque vous étes tout proche
d’Henri-1V et de Louis-le-
Grand, précise Hugues de La
Morandiére. Mais il y a aussi
des grandes écoles supérieu
res a proximité comme Nor -
male sup ou Sciences-po.» &

“Le prénom a été changé.
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ZOOM SUR...

Avec lesdonnées
de Meilleurs Agents,
« e Parisien » vous donne
rendez-vous chaque
mois pour analyser les prix
aumeétre carré des artéres
mythiques de la capitale.
Selon les biens, leur nature
et leur localisation,
nous vous en livrons
toutes les subtilités.
Et des experts nous
conseillent également
pour bien acheter.

Paris (VI9). L'église Saint-Germain-des-Prés, avec son parvis animé
et ses cafés littéraires alentour, est le cceur battant de la rive gauche.
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